Data sporzadzenia prospektu 10.07.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

przedsiewziecia deweloperskiego FASOLOWA 29
przy ulicy Batalionu AK ,, Wtochy” 9 w Warszawie

Sporzgdzono zgodnie z ustawq z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. 22021 r. poz. 1177 z p6éZn. zm.), zwanq dalej ,,Ustawq”.

Wersja 2
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

FASOLOWA RESIDENCE spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Warszawie przy ul. Aleje Jerozolimskie 181B, 02-222 Warszawa, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad

D |
eweloper Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0001121664, kapitat
zaktadowy 5.000 zt.
Adres ul. Aleje Jerozolimskie 181B, 02-222 Warszawa

Numer NIP i REGON

NIP: 5223307962 REGON: 529384985

Numer telefonu

+48 732 554 554

Adres poczty elektronicznej

kontakt@fasolowa29.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.fasolowa29.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

FASOLOWA RESIDENCE spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 14 sierpnia 2024 roku. Jest to spdtka celowa
utworzona do realizacji przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwg FASOLOWA 29. Deweloper nie ukoiczyt
dotychczas zadnego innego przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZO

NEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

Il. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Batalionu AK ,Wtochy” 9 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawa, dziatka ew.
nr 16/1, obreb ewidencyjny nr 0830, 2-08-30.

Numer ksiegi wieczystej

WA1M/00046255/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia.

Brak obiektow w sasiedztwie inwestycji generujacych uciazliwosci
zapachowe.

W sasiedztwie inwestycji sg potozone obiekty, ktérych funkcjonowanie
moze generowac ucigzliwosci hatasowe, swietlne lub inne wptywajgce na
warunki zycia:

— stacja PKP Warszawa Wtochy,

— stacja WKD Warszawa Salomea,

— stacja WKD Warszawa Rakdw,

— linia kolejowa nr 1, magistralna, dwutorowa,

— linia kolejowa nr 3, magistralna, jednotorowa,

— linia kolejowa nr 47, znaczenia miejscowego, dwutorowa,
— linia kolejowa nr 447, pierwszorzedna, dwutorowa,

— linia kolejowa nr 457, pierwszorzedna, jednotorowa,

— ulica Batalionu AK ,Wtochy”,

— al. 4 Czerwca 1989r.,

—  zajezdnia autobuséw ,Kleszczowa”,

— lotnisko Chopina w Warszawie,

—  kosciét Rzymskokatolicki pw. Swietej Rodziny,

— sklep spozywczy APl Market,

—  stacja paliw Shell — odlegtos¢ 750 m,

— linie elektroenergetyczne niskiego i wysokiego napiecia,

— maszty oSwietleniowe,

— maszt telekomunikacyjny,




— transformatory,
— stupy energetyczne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Plan ogdlny gminy

Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady Miasta
Stotecznego  Warszawy z dnia 10
pazdziernika 2006 r. w sprawie studium
uwarunkowan kierunkow zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy (z pozn. zm.)

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej




Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb zagospodarowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

(od ulicy
sie w

frontowej
mieszczaca

- szerokos¢ elewacji
Batalionu Wtochy) -
przedziale 26-34 m;

- szerokos$¢ elewacji ulicy Fasolowej winna
wynosi¢ maksymalnie 15 m uwzgledniajgc
szerokos¢ dziatki od ulicy Fasolowej (22 m),
potozenie obowigzujgcej linii zabudowy oraz
warunki §12 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.
1422 z péin. zm.)

forma architektoniczna

Szczegotowe usytuowanie planowanej
inwestycji rozstrzygniete zostanie na etapie




pozwolenia na budowe, w oparciu o przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz.
1422 z poéin. zm.) ze szczegdlnym
uwzglednieniem §12, 13, 57, 60 (analiza
przestaniania i nastonecznienia nieruchomosci
sgsiednich) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z
pdzin. zm.) ze szczegdlnym uwzglednieniem art.
31 (rozbidrka).

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy wzdtuz wschodniej pierzei ulicy
Batalionbw Wtochy jest regularna a w
pofudniowej pierzei ulicy Fasolowej przebiega
tworzac niewielkie uskoki. Dla planowanej
inwestycji wyznacza sie, w nawigzaniu do §4
ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
sprawie  sposobu ustalania wymagan

dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz.
1588):

- obowigzujacg linie zabudowy od strony ulicy
Batalionu Wtochy na przedtuzeniu elewacji
budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych
potozonych na dziatce ew. nr 16/2;

- obowigzujaca linie zabudowy od strony ulicy
Fasolowej na przedtuzeniu elewacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego na
dziatce ew. nr 109/2 — ul. Fasolowa 17.

Linie zabudowy sg zgodne z art. 43 ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U.z2018r., poz. 2068 z pdin. zm.).

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni projektowanej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji przyjmuje sie w granicach 34-40%.
Zgodnie z Polskg Normg nr PN-ISO 9836/97
przez powierzchnie zabudowy rozumie sie cyt.:
,powierzchnie terenu zajetq przez budynek w
stanie wykoriczonym” (p. 5.1.2.1.) i jest ona
wyznaczana przez cyt. ,rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu” (p. 5.1.2.2.).

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko wymienionych w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2016 r. poz. 71)

Obowiazujg nastepujace warunki:

- zgodnie z informacja z rejestru gruntow teren
inwestycji okreslony jest w ewidencji gruntéw
jako B — tereny mieszkaniowe. W zwigzku ze




zmiang ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z
2017 r. poz. 1161) teren inwestycji nie wymaga
wytaczenia z produkcji uzytkdw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

- Inwestor realizujgc przedsiewziecie jest
obowigzany uwzgledni¢ ochroneg srodowiska na
obszarze prowadzonych prac, a w szczegélnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkow wodnych
(wg art. 75 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska - Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.);

- Przy prowadzeniu prac budowlanych
dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcenie elementdéw przyrodniczych
wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji (art.
75 wust. 2 ww. ustawy Prawo ochrony
Srodowiska);

- W projekcie zagospodarowania terenu nalezy
dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu.
Przed przystgpieniem do prac projektowych
nalezy wykona¢ inwentaryzacje zieleni wraz z
jej waloryzacja i wykazaniem kolizji z
projektowang inwestycja w celu uzyskania
opinii Wydzialu Ochrony Srodowiska dla
Dzielnicy Wtochy w sprawie gospodarki
zielenia. Ewentualne usuniecie drzew lub
krzewéw z terenu nieruchomosci moze
nastgpi¢ po uzyskaniu zezwolenia burmistrza,
wydanego na whniosek posiadacza
nieruchomosci. Organ moze naliczy¢ opfate
lub/i uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od
przeniesienia drzew lub krzewéw we wskazane
przez siebie miejsce albo zastgpienia drzew lub
krzewéw przewidzianych do usuniecia innymi
drzewami lub krzewami — zgodnie z art. 83a z
dnia 16 kwietnia 2004 r. ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze zm.);

- Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z
wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzadzen technicznych, prowadzenie w obrebie
bryty korzeniowej drzew lub krzewdw, powinno
by¢ wykonane w sposéb najmniej im szkodzgcy
- Inwestor zobowigzany jest utrzymac czystos¢ i
porzadek na terenie nieruchomosci i zapewnic
usuwanie odpaddéw komunalnych i Sciekéw
zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o
utrzymaniu i porzadku i czystosci w gminach
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1289 ze zm.);

- Inwestor zobowigzany jest do postepowania z
odpadami innymi niz komunalne zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach — (Dz. U. 2018 r.. poz. 21 ze zm.);

- Inwestor powinien  okresli¢  sposdb
postepowania i zagospodarowania mas




ziemnych powstatych w zwigzku z realizacjg
inwestycji — zgodnie z dziatem Il ww. ustawy;

- Realizacja inwestycji nie moze spowodowac
zmiany stanu wody na gruncie, a zwiaszcza
kierunku odptywu znajdujgcego sie na jego
gruncie wody opadowej ze szkodg dla gruntow
sgsiednich. Dokonywanie zmiany naturalnego
sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich
na teren sasiedniej nieruchomosci jest
zabronione — w mysl §29 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynkiiich usytuowanie
(Dz. U.z2015r. poz. 1422 z pdin. zm.).

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

»,Zmiane zagospodarowania terenu przylegtego

do pasa drogowego w szczegdlnosci
polegajgcego na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robdt
budowlanych, a takie zmiane sposobu

uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci, zarzadca drogi uzgadnia w zakresie
mozliwosci wtgczenia do drogi ruchu
drogowego spowodowanego tg zmiang” — art.
35 ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (Dz. U.z 2018 ., poz. 2068
z pdin. zm.).

Zarzadca drogi — ul. Fasolowej i ul. Batalionu AK
Wiochy — Burmistrz Dzielnicy Wiochy,
z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy
uzgodnit (opinig nr 61/2018 z dnia 23.04.2018
r.) inwestycje cyt.: ,uzgadnia sie inwestycje w
obszarze przylegtlym do pasa drogowego ulic
Fasolowej i Batalionu AK Witochy na
nastepujgcych warunkach:

1) obstuga komunikacyjna dziatki od ulicy

Fasolowej i ul. Batalionu Wtochy;

2) uwzglednienie w projekcie
zagospodarowania terenu dziatki
projektowanych linii rozgraniczajacych




7)

ulicy Fasolowej, ustalonych przez Biuro

Architektury i Planowania Przestrzennego;

wyrazenie przez Inwestora woli

przekazania na rzecz m.st. Warszawy,
nieodptatnie — w trybie art. 9021 Kodeksu
cywilnego — aktem notarialnym czesci

nieruchomosci bedacej jego wiasnoscia, w

sktad ktérej bedzie wchodzi¢ grunt i

naniesienia, w przebiegu zgodnym z

projektowanymi liniami rozgraniczajgcymi

ul. Fasolowej. Wszelkie formalnosci
dotyczace podziatéw geodezyjnych nalezy
uzgodni¢ bezposrednio z Wydziatem

Nieruchomosci tut. Urzedu;

Zgodnie z art. 16 pkt 1i 2 Ustawy z dnia 21

marca 1985 r. o drogach publicznych (tj.

Dz. U.z 2017 r. poz. 2222 ze zm.), budowa

lub  przebudowa dréog publicznych

spowodowana inwestycjg niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.

Szczegétowe warunki budowy okresli

umowa zawarta pomiedzy zarzadca drogi a

Inwestorem, ustalajgca zakres i warunki

wykonania ww. prac;

Nieuwzglednienie w zwigzku z powyzszym

tej czesci nieruchomosci w bilansowaniu

miejsc parkingowych zwigzanych z obstugg
komunikacyjng przedmiotowej inwestycji;

Usytuowanie infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajgcych ulicy w oparciu o

przepisy:

a) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o
drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2016
r. poz. 1440);

b) Rozporzgdzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
124);

c) Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i
ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1422);

Zapewnienie miejsc parkingowych

wynikajgcych ze wskaznika dla strefy, na

terenie wtasnej poses;ji;

Uwzglednienie dla potrzeb planowane;j

inwestycji, w projekcie zagospodarowania

dziatki lokalizacji dodatkowych miejsc
postojowych w poziomie terenu, w ilosci

20% ponad liczbe miejsc wynikajacych z

tzw. ,wskaznika dla strefy”, okreslonego w

Studium Uwarunkowan i Kierunkow




10)

11)

12)

13)

14)

15)

Zagospodarowania Przestrzennego -rys. nr
8 — Strefy zréznicowanych warunkéw
obstugi komunikacyjnej i parkowania
pojazdéw (zatgcznik nr 2 do uchwaty nr
XClI/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010
r. — ujednolicona forma z wyrdznieniem
zmian zatgcznika nr 2 do uchwaty nr
LXXX/2746/2006 z dnia 10 paZzdziernika
2006 r. z pdézn. zm.). Z obserwacji obszaru,
na ktérych planowana jest inwestycja
wynika, ze do prawidtowej obstugi
komunikacyjnej takich obiektow
niezbedne jest zapewnienie nie tylko
miejsc parkingowych wynikajacych z tzw.
»wskaznika parkingowego na terenie
wtasnej posesji”. Dodatkowe miejsca
postojowe dla inwestycji usytuowanych w
poziomie terenu odcigzg parkowanie w
przestrzeni ulic i tym samym wptyng na
poprawe przejezdnosci i bezpieczenstwa
ruchu na tychze ulicach;

Zlokalizowanie ponadnormatywnych
miejsc postojowych w poziomie terenu z
mozliwoscig swobodnego dostepu do nich
w celu zaspokojenia potrzeb zwigzanych z
obstugg budynku wielorodzinnego w
szczegdlnosci lokalu ustugowego;
Wykonanie zjazdu do garazu podziemnego
zgodnie z zapisami zawartymi w §79
Rozporzadzenia Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999.
w sprawie Warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124);
Uzyskanie opinii Biura Polityki Mobilnosci i
Transportu m.st. Warszawy dla lokalizacji
nowego zjazdu z ulicy Fasolowej bgdz ulicy
Batalionu Wtochy;

Uzgodnienie z zarzadcg drég gminnych
projektu zagospodarowania dziatki w
zakresie  obstugi  komunikacyjnej z
zatgczeniem ww. opinii Biura Polityki
Mobilnosci i Transportu m.st. Warszawy;
Uzyskanie dla lokalizacji nowego zjazdu
zezwolenia zarzadcy drogi, zgodnie z
uprzednio uzgodnionym projektem
zagospodarowania terenu;

Uzgodnienie z zarzadcg drogi projektu
konstrukcji zjazdu, wykonanego przez
projektanta posiadajgcego odpowiednie
uprawnienia przed przystgpieniem do
budowy tego zjazdu;

Uzyskanie od zarzadcy drogi decyzji
wyrazajacej zgode w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach na
lokalizowanie w pasie drogowym obiektéw
budowlanych lub urzadzen niezwigzanych
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z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego;

16) Uzyskanie decyzji zezwalajgcych na zajecie
pasa drogowego drogi gminnej w celu
prowadzenia robot i poniesienia optat za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
1.06.2004 r. w sprawie okreslenia
warunkow udzielenia zezwolen na zajecie
pasa drogowego (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.
1264) w wysokosci okreslonej w uchwale
nr XXXI/666/2004 Rady m.st. Warszawy z
dnia 27 maja 2004 r. w sprawie wysokosci
stawek optat za zajecie psa drogowego
drég publicznych na obszarze m.st.
Warszawy, z wyjatkiem autostrad i drog
ekspresowych;

17) Uzyskanie decyzji zezwalajacej na zajecie
pasa drogowego drogi gminnej w celu
umieszczenia  urzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego i ustalajacej optaty roczne za
zajecie pasa drogowego - zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 1
czerwca 2004 r. w wysokosci okreslonej w
uchwale Rady m.st. Warszawy
wymienionej w pkt. 16;

18) Wody opadowe nalezy zagospodarowac na
terenie wtasnej posesji.”

Program parkingowy (parking naziemny i
podziemny) powinien zapewnié¢ prawidtowg
obstuge komunikacyjng obiektu.

Polityka miasta w tym zakresie okreslona jest
na ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania  Przestrzennego  m.st.
warszawy” dla poszczegdlnych stref
parkowania w miescie, przyjetym Uchwatg
Rady m.st. Warszawy nr LXXXIl/2746/2006 z
dnia 10.10.2006 r. ze zm., gdzie dla strefy Il jest:
- 1 miejsce na mieszkanie nie mniej niz 1
miejsce ha 60 m? powierzchni uzytkowanej
mieszkania;

- 25-38 miejsc/1000 m? powierzchni uzytkowej
handlu i ustug.

Usytuowanie wydzielonych miejsc
parkingowych powinno spetnia¢ wymogi
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie  warunkéw  technicznych, jakim
powinny  odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdin.
zm.) jak i ustalenia wynikajgce z ww. opinii.
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warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Inwestycje nalezy podfaczy¢é do istniejacej
miejskiej sieci inzynieryjnej na warunkach i po
uzgodnieniu z  wtfasciwymi  jednostkami
organizacyjnymi (art. 61 ust. 5 Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.) w
zakresie:

- zgodnie z warunkami  przyfaczenia
energetycznego nr ND/KW/10971/2020
wydanych dnia 18 maja 2020 r. przez Stoen
Operator Sp. z 0.0. oraz umowag o przytgczenie
do sieci elektroenergetycznej nr
ND/KW/10971/2020-ND/KW/00002/2020 z
dnia 10 listopada 2020 roku zawartg ze Stoen
Operator Sp. z 0.0.;

- dostarczenie paliwa gazowego — zgodnie z
umowg o przyfaczenie do sieci gazowej nr
79962/12/20/W4005950/2 z PSG sp z. o.o.
aneks z dnia 23.02.2023 r,;

- zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
Sciekow — zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej z dnia 30 pazdziernika 2024
roku.

Zgodnie z §29 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz.
1422 z pdin. zm.) dokonywanie zmiany
naturalnego sptywu woéd opadowych, w celu
kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci jest zabronione.

Pokrycie zapotrzebowania na media, jak
réwniez ewentualna przebudowa istniejgcych
sieci kolidujacych z planowang inwestycjg — w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
gestordw sieci.

Sposdb odprowadzenia wéd opadowych i
roztopowych w uzgodnieniu z Wydziatem
Ochrony Srodowiska Urzedu Dzielnicy Wtochy.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Dla planowanej inwestycji przyjmuje sie
zastosowanie  powierzchni  biologicznie
czynnej co najmniej 25% terenu dziatki.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak danych.

wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie 16 m w attyce/kalenicy gtéwnej
i IV kondygnacje nadziemne z mozliwoscig
zastosowania dominaty lokalnej o
maksymalnej wysokosci 22 m i liczbie
kondygnacji winnym wynika¢ z mozliwosci
technicznych zawartych w Rozporzadzeniu
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Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego, Uchwata nr
337/XXXVI/2001 Rady Gminy Warszawa —
Witochy z dnia 29 listopada 2001 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obszaru potozonego
w Warszawie w gminie Warszawa-Wtochy
oznaczonego W miejscowym  planie
ogdblnym zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy symbolem
MU - 29, a obejmujacego teren ograniczony

ulicami Ks. J. Chroscickiego, tuczek
i Rybnicka:

1)

N
—

ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na przebudowie
linii energetycznych SN (15 kV) i nN (0,4
kV) kolidujacych z budowg magistrali
wodociggowej, cz. dz. 171/29 obr. 2-08-
05 dz. 165/2, 165/5, 165/10 obr. 2-08-
06;

ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajagcej na rozbidrce
i budowie elektroenergetycznych sieci
kablowych SN (15 kV) i nN (0,4 kV)
w rejonie skrzyzowania ul. Chroscickiego
z Rybnickg kolidujgcych z budowa
magistrali wodociggowej, cz. dz. 171/29
obr. 2-08-05 cz. dz. 165/2, 165/5, 165/10
obr. 2-08-06.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja nr 31/URS/WZ/2024/P z dnia
11.09.2024 roku, kolejne przeniesienie
decyzji nr 90/U/2023 z 26.10.2023 r. na
AMDevelopment Kumek Wzorek Sp. k.
Decyzja nr 28/URS/WZ/2024/P z dnia
21.06.2024 roku, przeniesienie decyzji nr
90/U/2023 z 26.10.2023 r. z KW
Inwestycje Sp. z 0.0. na AMConstruction
Kumek Wzorek Sp. k.

Decyzja nr 62/WLO/WZ/2024 1z dnia
14.03.2024 roku, ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym,
dz. nrdz.9, 11 obr. 2-08-22;

Decyzja nr 49/WLO/WZ/2024 z dnia
29.02.2024 r., ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
zmianie sposobu uzytkowania budynku
ustugowo-handlowego  na budynek
mieszkalny jednorodzinny, dz. nr dz. 53
obr. 2-08-20;
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e Decyzja nr 47/WLO/WZ/2024 1z dnia

29.02.2024 roku, ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym, drogg wewnetrzng,
chodnikiem, miejscami  postojowymi,
infrastrukturag towarzyszaca, dz. nrdz. 105,
106 obr. 2-08-18;

Decyzja nr 39/WLO/WZ/2024 z dnia
21.02.2024 roku, ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z garazami podziemnymi i rozbiérka
istniejgcych budynkow, dz. nrdz. 70 obr. 2-
08-06;

Decyzja nr 25/WLO/WZ/2024/Z z dnia
07.02.2024 roku, zmiana ostatecznej
decyzji nr 59/RU/2023 z dnia 05.05.2023 r.
dot. ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
wielorodzinnego budynku mieszkalnego,
dz. nrdz. 12, cz. dz. 13, 18 obr. 2-08-22;
Decyzja nr 24/WLO/WZ/2024 1z dnia
05.02.2024 roku, ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
rozbudowie i nadbudowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze, dz. nr dz. 111 obr. 2-08-06;
Decyzja nr 08/WLO/WZ/2024/P z dnia
16.01.2024 roku przeniesienie decyzji nr
52/RU/2022 z dnia 13.04.2022 r. ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na  budowie  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
dz. nrdz. 51/1i51/2 ob. 2-08-29;

Decyzja nr 208/RU/2023 z dnia 28.12.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajagcej na rozbudowie
budynku oraz zmianie sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego na
funkcje mieszkalng, dz. nr 132 obr. 2-08-
05;

Decyzja nr 194/RU/2023 z dnia 06.12.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dz. nr cz. dz. 44 obr. 2-08-29;

Decyzja nr 184/RU/2023 z dnia 22.11.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, garazem
podziemnym, infrastrukturg techniczng i
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zagospodarowaniem terenu, dz. nr 25 obr.
2-08-22;

Decyzja nr 92/U/2023 z dnia 30.10.2023
roku, ustalenie warunkow zabudowy dla
nadbudowy budynku ustugowego (o
pietro drugie) i funkcji mieszkalnej,
rozbudowa budynku w parterze bez
zmiany powierzchni zabudowy, oraz
przebudowa parkingu na dz. ew. 158/1,
158/32 z obrebu 2-11-08; dz. ew. 26/6
z obrebu 2-11-16;

Decyzja nr 90/U/2023 z dnia 26.10.2023
roku, ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajagcych na budowie
dwodch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazem
podziemnym, zbiornikiem retencyjnym i
stacjg transformatorows, dz. ew.26/6
z obrebu 2-11-16;

Decyzja nr 161/RU/2023 z dnia 24.10.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
dz. nrobr. 2-08-30;

Decyzja nr 155/RU/2023 z dnia 18.10.2023
roku ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania garazu na funkcje biurowa,
dz. nr 132 obr. 2-08-29;

Decyzja nr 153/RU/2023 z dnia 17.10.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie wraz
z przebudowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, dz. nr 152, 154 obr. 2-
08-19;

Decyzja nr 86/U/2023 z dnia 11.10.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie drogi
wewnetrznej o dtugosci ~ 66 m z miejscami
postojowymi i infrastrukturg techniczng
(oSwietleniem, oraz odwodnieniem), dz.
nr dz. ew. 173/6 z obrebu 2-11-08;
Decyzja nr 144/RU/2023 z dnia 05.10.2023
roku, zmiana decyzji nr 60/RU/2023 z dnia
08.05.2023 r. ustalajacej  warunki
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku wielorodzinnego
mieszkalnego, dz. nr 12 obr. 2-08-22;
Decyzja nr 109/RU/2023 z dnia 26.07.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu
uzytkowania budynku biurowego na
przedszkole, dz. nr 69 obr. 2-08-20;
Decyzja nr 86/RU/2023 z dnia 21.06.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na zmianie sposobu
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uzytkowania poddasza nieuzytkowego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym na
pomieszczenie gospodarcze oraz
wykonanie okien pofaciowych, dz. nr 87
obr. 2-08-06;

Decyzja nr 85/RU/2023 z dnia 21.06.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym na
cele mieszkalne oraz wykonanie okien
potaciowych, dz. nr 87 obr. 2-08-06;
Decyzja nr 80/RU/2023 z dnia 02.06.2023
roku, ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem, dz. nr 9 obr. 2-08-22;

Decyzja nr 62/RU/2023 z dnia 08.05.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na przebudowie i
rozbudowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wraz z rozbidrka
budynku gospodarczego, dz. nr 81 obr. 2-
08-19;

Decyzja nr 60/RU/2023 z dnia 05.05.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
wielorodzinnego budynku mieszkalnego,
12 obr. 2-08-22;

Decyzja nr 59/RU/2023 z dnia 08.05.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajagcej na budowie
wielorodzinnego budynku mieszkalnego,
dz. nr12, 13, 18 obr. 2-08-22;

Decyzja nr 55/RU/2023 z dnia 21.04.2023
r., ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, garazem
podziemnym, droga wewnetrzng,
chodnikiem, miejscami  postojowymi,
infrastrukturg towarzyszacg, dz. nr 105,
106 obr. 2-08-18;

Decyzja nr 48/RU/2023 z dnia 11.04.2023
r., przeniesienie decyzji nr 203/2016 z dnia
18.10.2016 r. dot. ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z basenem i garazem
podziemnym, dz. nr 121 obr. 2-08-18;
Decyzja nr 36/U/2023 z dnia 30.03.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na przebudowie
i rozbudowa budynku handlowo-
ustugowego- salon i serwis samochodowy
marek Jaguar-LandRover z budowg
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wolnostojgcej, kontenerowe;j stacji
transformatorowej, dz. ew. 69/1 oraz 68/3
z obrebu 2-11-15;

Decyzja nr 40/RU/2023 z dnia 23.03.2024
r., ustalenie warunkéow zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i infrastrukturg
zewnetrzng, dz. nr 11 obr. 2-08-22;
Decyzja nr 39/RU/2023 z dnia 23.03.2023
roku, ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi w parterze i garazem
podziemnym, dz. nr dz. 33/2 obr. 2-08-22;
Decyzja nr 23/RU/2023 z dnia 17.02.2023
roku zmieniajgca ostateczng decyzje o
warunkach zabudowy Nr 203/2016 z dnia
18.10.2016 r.  ustalajaca  warunki
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z basenem oraz garazem
podziemnym, na dziatce nr ew. 121, w
obrebie 2-08-18, przy ul. Urszuli 13 na
terenie Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy,
w zakresie wskaznika miejsc
parkingowych, dz. nr 121 obr. 2-08-18;
Decyzja nr 10/U/2023 z dnia 20.01.2023
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(do 2 sekcji) z garazem podziemnym,
czescig ustugowo-handlowa, naziemnymi
miejscami  postojowymi oraz stacjg
transformatorowg, dz. ew. 36/10, 36/14 z
obrebu 2-11-16;

Decyzja nr 80/U/2022 z dnia 25.11.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, dz. ew. 92/2 i
92/4 z obrebu 2-11-08;

Decyzja nr 179/RU/2022 z dnia 14.11.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na nadbudowie
wraz z przebudowg i zmiang sposobu
uzytkowania poddasza w  budynku
wielorodzinnym, dz. nr 30 obr. 2-08-22;
Decyzja nr 172/RU/2022 z dnia 27.10.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na rozbudowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego o
winde zewnetrzna, dz. nr 45 obr. 2-08-07;
Decyzja nr 71/U/2022 z dnia 25.10.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
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budynku ustugowo-handlowo-biurowego
(pow. sprzedazy do 2000 m?) z parkingiem
podziemnym, naziemnym i niezbedng
infrastruktura (stacja transformatorowa),
dz. ew. 167/9 z obrebu 2-11-08;

Decyzja nr 66/U/2022 z dnia 06.10.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w  parterze i garazem
podziemnym, dz. ew. 26/5, 26/6 obr. 2-11-
16;

Decyzja nr 63/U/2022 z dnia 30.09.2022
roku, ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na rozbudowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(dobudowa tarasu wraz ze zmiang okna na
drzwi balkonowe), dz. ew. nr 89 z obrebu
2-11-08;

Decyzja nr 119/RU/2022 z dnia 05.08.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajagcej na nadbudowie o
jedna kondygnacje, przebudowie elewacji
i zmianie konstrukcji dachu na pfaski,
budynku ustugowego wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania z funkcji ustugowej
na mieszkaniowg jednorodzinng, dz. nr
100 obr. 2-08-18;

Decyzja nr 45/U/2022 z dnia 22.07.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajagcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, zbiornikiem
retencyjnym oraz miejscami
parkingowymi naziemnymi; dz. 173/5, obr.
2-11-08;

Decyzja nr 31/U/2022 z dnia 03.06.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowa dwadch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z garazem w zabudowie blizniaczej, dz. ew.
81/6 z obrebu 2-11-08;

Decyzja nr 61/RU/2022 z dnia 06.05.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
infrastrukturg towarzyszacg, dz. nr 7 obr.
2-08-20;

Decyzja nr 58/RU/2022 z dnia 27.04.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej, dz. nr 78 obr. 2-
08-22;

Decyzja nr 52/RU/2022 z dnia 13.04.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
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inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym i nadziemnym, dz.
nr51/1, 51/2 obr. 2-08-29;

Decyzja nr 39/RU/2022 z dnia 23.03.2022
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania lokalu ustugowego LU-2 w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym na
przedszkole, cz. dz. 11/33, 11/36, 11/39,
11/41 obr. 2-08-30;

Decyzja nr 25/RU/2022 z dnia 07.03.2022
roku, ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na nadbudowie i
przebudowie  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie
pierzejowej, dz. nr 140 obr. 2-08-06;
Decyzja nr 2/U/2022 14.01.2022 roku,
ustalenie  warunkéw zabudowy dla
inwestycji  polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
dz. 49, obr. 2-11-08;

Decyzja nr 163/2021 z dnia 28.12.2021
roku, ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dz. nr 23 obr. 2-08-21;

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 232/05/2024 z 29 maja 2024
roku znak 0S-1V-UII.6220.90.2022.KBU
o srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia
polegajagcego na budowie czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami w parterze budynku E, z
garazami podziemnymi, drogami
wewnetrznymi wraz 2 miejscami
postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg
techniczng na czesci dz. ewid. nr 166/5 i
166/6 obreb 2-11-08, przy ul. Dzieci
Warszawy w Dzielnicy Ursus m.st.
Warszawy;

Decyzja nr 81/05/2024 z 22 lutego 2024
roku znak: OS-IV-UlI.6220.70.2021.SPA o
srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreSlajgca warunki
korzystania ze Srodowiska dla
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przedsiewziecia polegajacego na budowie
trzech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi
i ustugami w parterze oraz towarzyszaca
infrastrukturg komunikacyjng i techniczna,
na dziatkach ewid. nr 167/12, 167/13,
167/14, obreb 2-11-08 w rejonie ul. Przy
Forcie w Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy;

Decyzja nr 30/05/2024 z 31 stycznia 2024

roku znak: znak: 0S-IV-
UI1.6220.111.2022.MAL o
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajaca brak potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz okreslajgca istotne
warunki korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko dla
przedsiewziecia polegajgcego na budowie
zespotu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych  wraz z  garazami
podziemnymi, powierzchnig ustugowg
(opcjonalnie) oraz niezbedng
infrastrukturg towarzyszacg na dziatkach
ewid. nr 173/9,173/8,173/6, 173/5 obreb
2-11-08, przy ul. Przy Forcie w Dzielnicy
Ursus m.st. Warszawy;

Decyzja nr 639/0$/2022 z 02 listopada
2022  roku  znak  znak:  OS-IV-
U1.6220.17.2021.A0R o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach  stwierdzajagca  brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajgca istotne warunki korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania, a takie obowigzek
unikania, zapobiegania i ograniczania
oddziatywania przedsiewziecia
polegajagcego na  budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z garazami podziemnymi oraz
towarzyszaca infrastruktura
komunikacyjng i techniczng, na dziatkach
ewid. nr 30/4, 30/6, 30/9, 34/2, 37/1,
37/2,41/3,41/4,41/5,41/6 obreb 2-11-15
oraz czesci dziatki ewid. nr 2/11 obreb 2-
11-16 przy ul. Ryzowej w Dzielnicy Ursus
m.st. Warszawy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania
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miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie

dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja nr01/CP/2022 z dnia 04.01.2022r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na przebudowie
drogi publicznej, budowie chodnika,
ul. Solipska na dziatkach nr ew. 89/11,
89/12 z obrebu 2-08-29 na terenie
dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr30/CP/2022 z dnia 07.07.2022r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie drogi
o parametrach drogi publicznej
ul. Tynkarskiej na czesci dziatki nr ew. 14 z
obrebu 2-08-22 na terenie dzielnicy
Wtochy m.st. Warszawy.

Decyzja nr 01/RU/2022 z dnia
04.01.2022r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajgcej na
przebudowie drogi publicznej ulicy
Solipskiej - budowie chodnika, na terenie
dziatek ew. nr 89/11 i 89/12, w obrebie
2-08-29 w Dzielnicy Wiochy mu.st.
Warszawy.

Decyzja nr 51/2021 z dnia 08.12.2021 r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na rozbudowie
pasa drogowego drogi gminnej ul.
Fasolowej w zakresie budowy
ogdlnodostepnej zatoki parkingowej (4
stanowiska) wraz z chodnikiem na czesci
dziatek ew. nr 102/21103/2 z obrebu 2-08-
29 w Dzielnicy Wtochy m.st. Warszawy.
Decyzja nr 39/2021 z dnia 25.08.2021 r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgcej na rozbudowie
gminnej drogi publicznej na dziatce nr ew.
8 z obrebu 2-08-29 potozonej przy ul.
Sklepowej w dzielnicy Wiochy m.st.
Warszawy,

Decyzja nr 54/2021 z dnia 09.12.2021 r.
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajacej na rozbudowie
drogi publicznej na dziatkach nr ew. 16/1
z obrebu 2-08-30 potozonych przy
ul. Fasolowej w dzielnicy Wtochy m.st.
Warszawy.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 71/2021 z dnia 8 kwietnia 2021 roku, znak UD-XVI-WAB-

AAB.6740.189.2020.ASK wydana z upowaznienia

Prezydenta m.st.

Warszawy na rzecz Belvedere Nieruchomosci Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, przeniesiona Decyzjg nr 191/WLO/PB/2024/P z dnia 28
pazdziernika 2024 roku, znak UD-XVI-WAB-AAB.6740.189.2020.ASK (JWO),
wydang z upowaznienia Prezydenta m.st. Warszawy na rzecz Fasolowa

Residence Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
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Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 0razz2021r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: 13 listopada 2024 roku.
Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych: 30 czerwca 2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
lokalem ustugowym i garazem podziemnym.

Rozmieszczenie
budynkdéw na
nieruchomosci
(nalezy podaé
minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
lokalem ustugowym i garazem podziemnym
potozony bedzie na dziatce o nr ew. 16/1
obreb ewidencyjny nr 0830, 2-08-30.

Sposdb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczona bedzie w oparciu o Polskg Norme
PN—ISO 9836:2022-07, na podstawie pomiaru wykonanego przez osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkdéw finansowych —
kredyt, Srodki wtasne,
inne

40,52% Srodki wtasne
59,48% kredyt bankowy tj.: kredyt inwestycyjny

W nastepujgcych
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Warszawski Bank Spétdzielczy
ul. Fieldorfa 5a
03-984 Warszawa

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Zarmknioty micszkani o

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

0,45 %
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Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie
z przepisami Ustawy.

Na rachunku powierniczym Bank ewidencjonowad bedzie wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy lokalu.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapdéw przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
ich harmonogramie.

Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
inwestycyjnego.

Wyptaty z rachunku powierniczego beda dokonywane w terminach i
kwotach okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata s$rodkéw z rachunku powierniczego na rachunek dewelopera
nastapi po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Deweloper ma prawo do dysponowania $rodkami pienieznymi
zgromadzonymi na rachunku powierniczym wytacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Bank przed dokonaniem wyptaty Srodkéw pienieznych z rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera dokona kontroli zakonczenia etapu
przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wypftata.

W przypadku, gdy kontrola zakonczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego da wynik negatywny, Bank informuje dewelopera
o odmowie dokonania wyptaty wraz ze wskazaniem przyczyn.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43
Ustawy przez jedng ze stron, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenia
o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej z innego powodu niz na
podstawie art. 43 Ustawy, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

Wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego ponosi deweloper.

Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym s3
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo sSrodkéw
nabywcy

Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie ul. Fieldorfa 5A,
03-984 Warszawa, ktérego akta rejestrowe sg przechowywane w Sadzie
Rejonowym dla m.st. Warszawy, w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, wpisany do rejestru przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000082262, NIP 525 000 61 76, REGON 000509643.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | (15%) do 28.02.2025 r.:

— nieruchomo$é gruntowa dziatka nr 16/1,

— roboty przygotowawcze - uporzadkowanie terenu i organizacja
budowy,

— wykonanie obudowy wykopu - $cianka berlinska, palisada,

— roboty ziemne - wykop pod budynek.

Etap 1l (13%) do 31.03.2025 r.:

—  nieruchomos$é gruntowa - dziatka nr 16/1,
—  ptyta fundamentowa budynku,

—  konstrukcja zelbetowa podziemna - stupy,
— odwodnienie wykopu.

Etap Il (15%) do 31.05.2025 r.:

— konstrukcja zelbetowa podziemia - stupy oraz $ciany - pozostate prace,

— konstrukcja zelbetowa podziemia - belki i strop nad garazem
(pozostawiono otwory technologiczne),

— izolacja fundamentow,

—  roboty ziemne - zasypka budynku,

—  konstrukcja zelbetowa - kondygnacja 1,

—  konstrukcja zelbetowa - kondygnacja 2.

Etap IV (10%) do 31.08.2025 r.:

— konstrukcja zelbetowa - kondygnacja 3,

—  konstrukcja zelbetowa - kondygnacja 4,

—  konstrukcja zelbetowa - kondygnacja 5,

—  konstrukcja zelbetowa - kondygnacja 6 oraz elementy zelbetowe dachu.

Etap V (11%) do 31.10.2025 r.:

— roboty murowe - $ciany ostonowe, miedzylokalowe,

— stolarka okienna - bez nawiewnikdéw, klamek i akcesoriow,

— instalacje sanitarne - piony instalacji wentylacji i kanalizacji,

—  kominy na dachu - czapki i wykorczenie,

— dach - izolacja termiczna i przeciwwodna - (bez obrébek blacharskich),
— izolacja przeciwwodna i termiczna taraséw i balkondéw.

Etap VI (14%) do 31.01.2026 r.:
— instalacje elektryczne i teletechniczne - podtynkowe,
—  tynki w lokalach mieszkalnych i klatkach schodowych,
— elewacja budynku i ocieplenie - (bez wyprawy koricowej, bez ptytek),
— ocieplenie $cian i sufitu garazu,
— izolacja przeciwwodna i termiczna tarasow i balkondéw - pozostate
prace,
— roboty murowe - $ciany ostonowe, miedzylokalowe - pozostate prace,
— Sciany dziatowe i zamuréwki piondw - pozostate prace,
— instalacje sanitarne - podposadzkowe w lokalach i komunikacji ogdlnej,
— posadzki cementowe w lokalach mieszkalnych i klatkach schodowych,
— obrobki blacharskie i parapety zewnetrzne,
instalacje elektryczne i teletechniczne - TM, administracja, garaz.
Etap VII (11%) do 31.03.2026 r.:
— drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych,
— drzwi stalowe do pomieszczen technicznych,
— brama garazowa,
— obrobki blacharskie i parapety zewnetrzne - pozostate prace,
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— wykonczenie posadzki na klatce schodowej i komunikacji,
— instalacje sanitarne - montaz grzejnikow,

— winda — montaz,

— instalacje elektryczne i teletechniczne - TM, administracja.

Etap VIII (11%) do 30.06.2026 r.:

—  balustrady zewnetrzne i wewnetrzne,

— balkony i tarasy - wykonczenie,

— wykonczenie posadzki w garazu i pomieszczeniach technicznych,
— nawiewniki, klamki, okucia okien i drzwi,

—  pozostate elementy $lusarskie, zabudowy szachtéw, skrzynki na listy,
— instalacje elektryczne i teletechniczne - garaz - pozostate prace,

— instalacje sanitarne - kottownia, hydrofor, wentylatory,

— instalacje elektryczne i teletechniczne - RG, oprawy, biaty montaz,
— winda - rozruch, pozostate prace,

—  chodniki, miejsca postojowe, wjazd do garazu,

— wykonanie zjazdow,

— teren zielony, opaska wokot budynku, substrat, ogrodzenia,

— instalacje zewnetrzne,

— oddanie Inwestycji do uzytkowania.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okredlenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany stawki podatku VAT w trakcie realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, cena sprzedazy lokalu ulegnie
zmianie zgodnie ze zmiang stawki podatku VAT, a deweloper
niezwtocznie powiadomi nabywce o zmianie ceny sprzedazy
spowodowanej zmiang stawki podatku VAT, jednoczes$nie przekazujac
informacje o nowej cenie sprzedazy.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, bedzie sie
roznita od powierzchni uzytkowej lokalu wskazanej w umowie
deweloperskiej, deweloper powiadomi nabywce na pisSmie, o zmianie
powierzchni uzytkowej lokalu, w tym o wynikajacej z tego faktu zmianie
ceny sprzedazy, wskazujgc: wynik obmiaru lokalu i wynikajaca z tego
obmiaru rdznice pomiedzy powierzchnia wybudowanego lokalu, a
projektowang powierzchnig lokalu oraz informacje na temat
odpowiedniej korekty ceny sprzedazy wynikajgcej z powyzszej réznicy w
obmiarze lokalu.

Deweloper przedstawi nabywcy ostateczne rozliczenie ceny sprzedazy
wraz z zawiadomieniem o dacie odbioru lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
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informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezelidane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zafacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych Ilub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci
lokalu opisanego w umowie deweloperskiej, w terminie do dnia
31.12.2026 .,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
przedmiotu umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy deweloperskiej na
podstawie art. 98 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
nabywca wyznaczy deweloperowi 120 (stu-dwudziesto) dniowy termin
na przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu opisanego w umowie
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9) powyzej, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60
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10.

11.

(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT cena sprzedazy
ulegnie zmianie w ten sposdb, ze nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty, nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia powiadomienia nabywcy o zmianie stawki
podatkowej i zwigzanej z tym zmianie ceny sprzedazy, jednakze nie
pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy lokalu.

Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, w sytuacji, w ktérej powierzchnia uzytkowa lokalu
bedzie rdézini¢c sie od projektowanej, wskazanej w umowie
deweloperskiej, o wiecej niz 2% (dwa procent) i w zwigzku z tym nastapi
zmiana ceny sprzedazy spowodowana zmiang powierzchni uzytkowej
lokalu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
nabywce zawiadomienia, o odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy,
jednak nie pdzniej niz w terminie do dnia zawarcia umowy sprzedazy
lokalu, przy czym prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej nie
przystuguje nabywcy w przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej
lokalu jest nastepstwem zmian aranzacyjnych lokalu dokonanych przez
nabywece lub na zlecenie nabywcy.

Oswiadczenie nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, udzielong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce Swiadczen pienieznych w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce wiasnos¢ lokalu opisanego w
umowie deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

INNE INFORMACIE

I. Deweloper informuje o:

1) braku wierzycieli hipotecznych;

2) w przypadku obcigzenia nieruchomosci hipoteka, bedzie dysponowat zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci

na nabywce po wptacie petnej
obcigzenie istnieje,

ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

Il. Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do zakresu tej umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za caty okres dziatalnosci;
5) projektem budowlanym;

a w przypadku pozyskania tych dokumentéw takze:

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie bedzie
istnied.

I, Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach

okredlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku
Spoétdzielczego.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajagcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad
rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spotdzielczy korzysta takie z nastepujacych znakéw towarowych: znak stowno-
graficzny z motywem syrenki warszawskiej - Swiadectwo ochronne nr 347948

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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